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Asemakaavan muutos
4. kaupunginosan
sakointi-ja virkistysalueet,
Pleskati

Kaavaselostus 7.2.2019, paivitetty 12.12.2019
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1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos ja tonttijako

Rovaniemen kaupunki
4. kaupunginosa
pysakointi- ja virkistysalueet

laatijan nimi

yhteystiedot

tekninen lautakunta
vireilletulosta ilm. paivamaara
valmisteluvaiheen kuuleminen
tekninen lautakunta
kaupunginhallitus

julkisesti ndhtavilla
kaupunginhallitus
kaupunginvaltuusto, hyv.

Kaava-alueen sijainti

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut,
kaavoitus

Timo Hatonen

Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. 016-322 8914,
0400-451 453

30.10.2018, § 134
13.11.2018
25.2.2019-11.3.2019
24.9.2019, 8 109
7.10.2019, 8 321
23.12.2019.-21.1.2020
X.X.~X.X.201X

X.X.201X, § XX

Kaava-alue sijoittuu 4. kaupunginosaan Karvonrannan asuinalueelle. Tarkem-
pi kaava-alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla s. 3.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 4. kaupunginosan pysakointi- ja virkistysalueilla. Muu-
toksella alueelle muodostuisi uusi rivitalorakentamisen mahdollistava pientalo-

tontti.



Sijaintikartta

Karttaan on merkitty suunnittelualue. Vaikutusalue kasittaa lahialueen katu-,
puisto- ja korttelialueita.
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2.1

2.2

2.3

3.1

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Tekninen lautakunta on 30.10.2018, 8:ssa 134 paattanyt saattaa vireille ase-
makaavan muutoksen.

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
13.11.2018 seka kirjeilla maanomistajille ja naapureille. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ja asiakirjat pidettiin nahtavilla 14.11.—27.11.2018. Nahtavil-
l&olon aikana saapui yksi mielipide. Mielipide ké&sitelladn valmisteluvaiheen
kuulemisen jalkeen teknisessa lautakunnassa ja kaupunginhallituksessa.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 25.2.2019-11.3.2019
palvelupiste Osviitassa. Nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella 22.2.2019
Lapin Kansassa ja kirjeella rajanaapureille.

Kaupunginhallituksen 7.10.2019 p&atotksella asemakaavan muutosehdotus ja
tonttijako asetetaan 23.12.2019 julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelu-
piste Osviittaan. Nahtavilla pito on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
20.12.2019 seka kirjeella rajanaapureille. Kuulemisen aikana annetut muistu-
tukset ja lausunnot kasittelee kaupunginhallitus.

Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Muutoksenhakuaikana on kaupunginvaltuuston kaavapaatoksestd mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Asemakaava
Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu rivitalorakentamiseen mahdol-
listava pientalotontti.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan saatua lainvoiman, on alueen rakentamisessa noudatettava
voimassa olevan asemakaavan mukaisia maarayksia

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on sailynyt luonnonmukaisena alueena jota ei ole toteutettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. LaAhiymparistd on toteutunut alu-
eelle eri vuosikymmenten saatossa. Rakennuskanta alueella on muodostunut
pientaloista kerrostalorakennuksiin.



3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualueen lahiymparistd on sekoitus vanhaa ja vdhan uudenpaa Kar-
vonrannan asuinaluetta. Alue on pysynyt kuitenkin l&hes muuttumattomana
vuosikausia ja jopa kymmenia vuosia joidenkin alueidensa osalta. Alueella
toimii pieni ravintolayritys seka matkailumajoitustoimintaa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva
Suunnittelualue on maisemakuvaltaan hoitamatonta luonnonmukaista aluetta
jossa puulajina ovat niin havu- kuin lehtipuut.

Vesistot

Suunnittelualue sijoittuu Kemijoen ranta-alueen laheisyyteen. Varsinaisen
rannan ja suunnittelualueen valiin ja& voimassa olevan asemakaavan mukais-
ta uimaranta- ja leikkikenttaaluetta jota ei ole toteutettu. Kemijoen vesisto ai-
heuttaa alueelle tulevaisuuden tulvavaaran. Tulvavaara ulottuu myds pienelta
osin suunnittelualueelle.

Tulevaisuuden HQ 1/100 tulvaraja on N2000 jarjestelméassé + 78,65 m.

Fa

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva
Alue on muodostunut pien-, rivi- ja kerrostalojen asuinalueeksi. Suurin kerros-
luku alueella on kolme.



3.1.4

Virkistys

Suunnittelualueen lahiympéaristo kasittda paasaantoisesti Karvonrannan ranta-
aluetta. Ranta-alueelle on sijoittunut mm. veneiden pitopaikka jota myos kay-
tetddn uimapaikkana. Ounasvaaran virkistys- ja urheilualueet ovat aivan alu-
een valittdtmassa tuntumassa Jadmerentien eteldpuolella.

Liikenne ja siihen liittyvat suunnitelmat
Suunnittelualue liittyy jouhevasti olevaan katu- ja liikenneverkkoon. Uusia
suunnitelmia katujen osalta alueelle ei ole.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Alu-
een teknisestd huollosta vastaa kaupungin omistama liikelaitos Rovaniemen
Energia ja Napapiirin Vesi Oy.

Ymparistonsuojelu ja ympaéaristohairiot
Alueella ei ole normaalia kaupunkirakennetta poikkeavaa ympariston hairidte-

kijga. Suurin yksittainen hairidtekija aiheutuu l&hella olevasta Jadmerentien lii-
kenteesta. Liikennemelun torjuntaa varten on alueelle rakennettu meluvalleja.

Maanomistus
Suunnittelualue on osittain kaupungin ja osittain yksityisten maanomistajien
omistuksessa. Alueen maat on merkitty kiinteistérekisteriin.

Merkkien selitykset

Kaupungin omistus ja hallinta
Wuokratiu ulkopuoliselle

. Vapaawarattavaksi

Varattu ulkopuoliselle

. Rakennus velvallisuus tayttamatta

Kayttdtarkoitus kaavan vastainen

Rak. velv. taytt. ja kayt. tark. kaavan vastainen

Valkoiset alueet ovat
yksityisten omistuksessa.




3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Yleiskaava
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Virkistysalue.

Rovaniemen yleiskaavassa 2015 alue on osoitettu virkistysalueeksi (V).



Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on yleistd pysékdintialu-
etta LP, puistoaluetta Pl seka yhdistettyd uimaranta ja leikkikenttaaluetta UVL.
Asemakaava on hyvaksytty 23.10.1974.
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) rakennusjar-
jestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Kiinteistorekisteri
Alueen maat ovat merkitty maarekisteriyksikkoina kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelukohteita.



4.1

4.2

4.3
43.1

4.3.2

4.3.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Tekninen lautakunta on 30.10.2018, 8:ssd 134 paattanyt saattaa vireille 4.
kaupunginosan pysakointi- ja virkistysalueen asemakaavan muutoksen tutki-
misen. Muutos on saatettu vireille seka yleisesti nahtaville.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Hakija:
Yksityiset maanomistajat

Kaava-alue ja sen ymparisto:
maanomistajat, asukkaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:
kaupunginvaltuusto ja -hallitus, tekninen lautakunta, ymparistolautakunta

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus.

Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit, 4. kaupunginosan asukasyhdistys, Napapii-
rin Energia ja Vesi.

Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on ilmoitettu kuulutettu Lapin Kansassa.
Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua nahtavillaolon
aikana palvelupiste Osviitassa kauppakeskus Rinteenkulmassa, kaavoituk-
sessa seka kaupungin Internet-sivuilla kaavatorilla. Kaava-asiasta on lahetetty
kirjeet lahialueen maanomistajille ja asukkaille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia
tai kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan teknisen lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa kaup-
pakeskus Rinteenkulmassa. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pi-
dosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille. N&h-
tavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia mie-
lipiteita. Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen.
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4.3.4

4.4

44.1

4.4.2

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Kaupunginhallituksen paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito
ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka kirjeella rajanaapureille. Kaavamuutoksesta
pyydetdan tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pi-
toaikana on mahdollisuus jattdd kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia
kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot
kasittelee tekninen lautakunta.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Muutoksenhakuaika
Kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen alkaa 30 vrk:n muutoksenhakuaika
jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteisty6 (MRL 66 8)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on l&hetetty tieto kaavan vireille tulosta sek&
osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY —keskukseen. Asemakaavan
muutoksessa ei ole todettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittavia
seikkoja joiden osalta viranomaisneuvottelu tulisi jarjestaa (MRL §18).

Asemakaavan tavoitteet

Tehdyn paatoksen mukaisesti on asemakaavan muutoksella tarkoitus hyddyn-
taa ja eheyttda olevaa kaupunkirakennetta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosta paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman
paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Tavoitteet huomioi-
daan tarvittaessa vireilld olevassa kaavamuutoshankkeessa niin, kuin vireilla
oleva kaavamuodon tehtava asiaa edellyttaa.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutosalue ei noudata taysin oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa esitettyd aluevarausrajaa vaan menee pieneltd osin kaavassa esitetyn
virkistysalueen kanssa paallekkain. Voimassa olevan yleiskaavan tahtotila on
saavutettu jo vuonna 2015 ja yleiskaavan uusimistarve on todettu tarpeel-
liseksi. Asemakaavoituksessa alueen kayttotarkoitus tarkentuu.

Kunnan kaavalle asettamat tavoitteet

Kaupunginvaltuuston hyvaksyméan kaupunkistrategian mukaan kaavoituksen
tavoitteena on asumiseen liittyvien aluevarausten lisdéaminen tdydennyskaa-
voituksen kautta. Alueet tulee olla jo rakennettuun tekniikkaan valittomasti lii-
tettavissa.
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4.4.3

4.5

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
Hakijoiden tavoitteena on saada kaavoitettua omistamilleen maille pientalo-
asumista esim. kaksikerroksinen rivi- ja/tai luhtitaloja.

Mielipiteen esittaja ei hyvaksy kyseisen alueen kaavoittamista ja haluaa alu-
een kayton pysyvan voimassa olevan asemakaavan mukaisena seka saada
kehittaa sita olevan kaavan mukaisesti.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaava toteutuessaan ei muuta jo aiemmin alueelle toteutuneita liiken-
neratkaisuja. Muutoksella on tavoitteena tdydentda olevaa aluerakennetta
asumisen osalta, koska voimassa olevan asemakaavan mukaisia ratkaisuja ei
alueelle ole toteutettu vuosikymmenien saatossa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset seka vaihtoeh-
tojen kuvaus

Asemakaavan muutoksesta alueelle on laadittu voimassa olevan asemakaa-
van liséksi muutosvaihtoehto joka mahdollistaisi alueelle yhden uuden rivitalo-
asumista osoittavan tontin muodostamisen. Kaavassa alueella oleva toteutta-
maton yleinen pysakointialue, sekd osa uimaranta- ja leikkialuetta saataisiin
muutoksen myoté pienelta osin asumiskayttoon. Tontti liittyisi luontevasti
myos alueella olevaan katualueeseen.

Asemakaavan muutos




4.5.3

4.5.4

4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Nyt vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa vaikutus voimassa olevaan
asemakaavan mukaiseen rakenteeseen on erilainen mutta vaikuttaa vain pie-
neltd osin voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Voimassa
olevaa kaavaa ei ole mm. yleisen pysékdintialuevarauksen osalta tai uimaran-
ta- ja leikkialuevarauksen osalta toteutettu. Alueelle ja& muutoksen myota joka
tapauksessa reilusti virkistys-, uimaranta- ja leikkialuetta toteutettavaksi.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutos ei oleellisesti vaikuta alueen liikennemaarien lisdanty-
miseen tai katualueiden muutokseen. Kyseessa oleva liikennointi alueella Ii-
saantyy vain yhden uuden tontin osalta.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen
Asemakaavan muutos jossa alueelle kaavaillaan asumista ei ole muita vaiku-
tuksia, kuin lahiympariston kaupunkikuvallinen muutos.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Yhteenvetona voitaneen todeta, etta vaihtoehto ei muuta jo voimassa olevan
asemakaavan mukaisia liikennejarjestelyitd. Nykyinen voimassa olevan van-
hentuneen asemakaavan mukainen toteuttamaton alue on hoitamatonta se-
kapuuvaltaista kaupunkimetsaaluetta. Muutos muuttaa jonkin verran alueen
kaupunkikuvaa uuden rakentamisen osalta.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutosvaihtoehto perustuu tahtotilaan jossa alueelle tavoitel-
laan uuden asuinrakennusten tontin perustamista tdydennyskaavoituksen
kautta.

Alueelle perustettava uusi asuinrakennusten tontti jopa parantaa alueen kau-
punkikuvaa ja viihtyisyytta nykyiseen tilanteeseen verrattuna.

Ranta-alueen tulevaisuuden virkistykseen liittyvat kehittamistarpeet voivat tulla
paremmin ajankohtaiseksi.

Rakentamisen lupamenettelyssa tulee myds huolehtia, etta tuleva toteuttami-
nen soveltuu alueen kaupunkikuvaan mahdollisimman joustavasti.

Alueen virkistystoiminnat ovat myods joka tapauksessa edelleen toteutettavissa
voimassa olevan asemakaavan periaatteiden mukaisesti.

Alueen kaavoituksen yhteydessd on mahdollista, ettd kaupunki saa hallin-
taansa uimaranta- ja leikkialueen maanomistuksen, joka voi siten edelleen pa-
rantaa alueen kehittamista ja toteuttamista kayttotarkoitusten mukaisesti tule-
vaisuudessa.
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5.1

5.1.1

5.2

5.3
5.3.1

Mielipiteet, lausunnot ja esitykset seka niiden huomioonottaminen
Vireilletulo ja valmisteluvaiheen kuuleminen

Vireilletulon kuulemisen aikana saapui yksi mielipide. Valmisteluvaiheen kuu-
lemisen aikana saapui kolme mielipidetta. Mielipiteet kasitellaan valmistelu-
vaiheen kuulemisen jalkeen teknisessa lautakunnassa ja kaupunginhallituk-
sessa. Mielipiteisiin on laadittu vastineeksi vuorovaikutuslomake. Vuorovaiku-
tuslomake on kaavaselostuksen liitteena.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Alueen kaavoitus muuttaa jonkin verran jo olevaa kaavan perusrakennetta
jossa rakentamaton yleinen pyséakaointialue muuttuu osaksi asuinrakennusten
tonttia sekd osaksi puistoaluetta. Alueen pohjoisosasta leikkautuu pieni osa
uimaranta- ja leikkialuetta myds tonttialueeksi, mutta jattaen riittavan alueko-
konaisuuden olevine kulkuyhteyksineen ko. toimintaan.

Mitoitus

Asemakaavan muutokseen liittyvat mitoitus ja paljoustiedot on esitetty asema-
kaavan selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteena saada laadukas toteuttaminen joka nostaa alueen kaupunkiku-
vaa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

hH RIVITALOJEN J& MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN
KORTTELIALIUE.

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja ja esimerkiksi katoksin tai varastoin toisiin-
sa kytkettyja pientaloja.

—
L.

at j AUTOSUOJA-, TALOUS- JA HUOLTOTILOJEN RAKENNUSALA.

Tontille on osoitettu my6s teknisia tiloja, muita asumiseen tarkoitettuja tiloja,
varastoja seka autokatoksia tai autotalleja varten omia rakennusaloja omilla
rakennusoikeusmaarilla.
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5.3.2

5.4

5.4.1

5.4.2

!_ le _] LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA.

L

Tontille on osoitettu my6s erillinen leikki- ja oleskelupaikka yhteiskayttba var-
ten.

Muita kaavaan liittyvia méaarayksia

TONTILLA TULEE SAILYTTAA TAI ISTUTTAA PUITA VAHINTAAN YKSI
TONTIN PINTA-ALAN 300 M2 KOHTL.

ALIN SALLITTU RAKENTAMISKORKEUS N2000-JARJESTELMASSA ON
+78,65. RAKENNUKSET ON PERUSTETTAVA SITEN, ETTA KAIKKI
KASTUMISESTA KARSIVAT RAKENTEET TULEVAT TASON +79.15 (N2000)
YLAPUOLELLE.

ALUEEN HULEVEDET ON PAAOSIN IMEYTETTAVA. HULEVESIEN
IMEYTTAMISEKSI TONTIN PINTA-ALASTA VAHINTAAN 15 % TULEE OLLA
ISTUTETTUA TAI MUUTEN VEDEN KULKUA HIDASTAVAA. HULEVEDET
TULEE JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN.

RAKENNUSTEN TULEE SOPEUTUA YMPARISTOONSA JA NOUDATTAA
YLEISILMEELTAAN ALUEELLA OLEVAA RAKENNUSKANTAA.

ENNEN RAKENTAMISTOIMENPITEITA ON ALUEELLA OLEVIEN PUTKIEN
JA JOHTOJEN SIJAINTI SELVITETTAVA.

Muut alueet

LAHIVIRKISTYSALUE.

Virkistys- ja ulkoilukayttoon tarkoitetut, lahinn& taajamarakenteen sisaiset tai
siihen valittdmasti liittyvat alueet, joita ei ole tarkoitettu rakentaa varsinaisiksi
puistoiksi.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavoitus vaikuttaa olevaan rakenteeseen uuden perustettavan tontin my6ta,
koska alueetta ei ole toteutettu vuonna 1974 hyvaksytyn asemakaavan mu-
kaisesti. Teknisesti kaava-alue on valmiin yhdyskuntatekniikan piirissa, joten
muutoksia katujen tai olevan tekniikankin osalta ei tule (s&hko-, vesi- ja kauko-
lampo).

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Aluerakenne ja yhdyskunnan toimivuus;

Muutoksella on tavoite kehittda aluetta toteuttamattomaan voimassa olevaan
asemakaavaan néhden. Yhteen sovittaa nyt alueelle haettava hanke ja ympa-
risto.
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5.4.3

5.4.4

5.5

5.6

5.7

Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo:

Muutos mahdollistaa mm. sijainniltaan sen, etta se sijoittuu rauhalliseen melul-
ta suojattuun seka turvalliseen ja puhtaaseen ymparistoon. Hyédynnetaan jo
alueelle toteutettua tekniikkaa. Huomioidaan alueen virkistyskayttd kulkuyh-
teyksineen. Huomioidaan tulvavaara, ettei tulevan alueen toteuttamiselle ai-
heudu haittaa tulevaisuudessa.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Kaavamuutos ei noudata taysin yleiskaavassa yleispiirteisesti esitettya asumi-
seen ja virkistykseen osoitettua aluerajaa. Muutoksessa mennéan pienelta
osin virkistysalueen puolelle.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset ja nilden huomioiminen (MRL 39 §)

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja egologinen kestavyys:
- olevan rakenteen ja ympariston suojelu, olemassa olevan tekniikan
hyddyntaminen, liikenteen toimivuus ja palveluiden saatavuus.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto:

- alue on vajaakaytolla toteuttamattoman asemakaavan osalta ja antaa
perusteet jolla voidaan aluetta toimintoja osittain muuttamalla edesaut-
taa myds alueen virkistyskayton mahdollista my6hempé&a toteuttamista.

Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:
- hyva suunnittelu luo asialle hyvan lahtékohdan seka perustan jolla han-
ke saadaan sovitettua alueelle.

Muut vaikutukset

Suunniteltu hanke tukee nykyistéa aluerakennetta ja hyodyntaa rakentamatto-
man alueen kayttdéa. Huomio kaupunkistrategiset seka ilmastopoliittiset tavoit-
teet alueen rakennetta eheyttamalla.

Ympariston hairiotekijat
Suurin yksittainen héairidtekija alueella aiheutuu liikenteen osalta. Liikenne ai-

heuttaa lahiympéaristoon melua, tarinda ja poélyamista, mutta hairiét ovat lahes
olemattomia nyt suunnittelun kohteena olevalle alueelle.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisélté on
kokonaisuudessaan esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Uutta nimist6a asemakaavan muutoksessa ei synny.
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6.2

6.3

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ennen rakentamisen aloitusta pidetaan erillinen hankkeen aloituskokous, jo-
hon kutsutaan tarpeelliset tahot.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan kaupungin rakennusvalvonnan valvonta-
mekanismeilla ja niihin toimiin liittyvill& rekistereilla sek& muilla apuvalineilla
seka tarkastuskaynneilla.

Liitteet:

Seurantalomake, s. 18

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. 20
Vuorovaikutuslomake, vireille ja valmisteluvaihe, s. 24
Tonttijako, s. 27

PowpdPE

Rovaniemella 7.2.2019, paivitetty 12.12.2019

Markku Pyhé&jarvi Timo Hatbnen
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija
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Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 698 Rovaniemi Tayttamispvm 03.01.2019
Kaavan nimi fi\semakaavan muutos 4. kaupunginosa pysékdinti- ja virkistysalueet, Pieské-
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.11.2018
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 698 2018-14
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5228 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5228

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] (%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 0,5228 100,0 1200 0,23 0,0000 1200
A yhteensa 0,4928 94,3 1200 0,24 0,4928 1200
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensé

T yhteensa

V yhteensa 0,0300 57 -0,2257
R yhteensa

L yhteensé -0,2671
E yhteensé

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%6] m?] [ha +/-] m?2 +/-]

Y hteensa

. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset PirE:‘e;-]ala PirE‘t;)-]ala Kerrcr):;aila [k- ‘ Teth:]kuus Pinta[-r;s\;a&r]nuut. Kerros?rl]grl /r_r]uut. [k-
'Yhteensa | 05228 | 1000 | 1200 | 023 | 0,000 | 1200
Ayhteensa | 04928 | 943 | 1200 | 024 | 04928 | 1200
AR | 04928 | 1000 | 1200 | 024 | 04928 | 1200
Pyhteensa | | | | | |

|Y yhteensa | | | | | |

|C yhteensa | | | | | |

| K yhteensa | | | | | |

|T yhteensa | | | | | |

\Vyhteensa | 00300 | 57 | | . 02257 |

VL | 00300 | 1000 | | | 0,0300 |

P | | | | R

UVL | | | | . 02246 |

|R yhteensa | | | | | |

Lyhteensa | | | | | -0,2671 |

L | | | | omn |
[Eyhteensa | | | | | |

|S yhteensa | | | | | |

'Myhteensa | | | | | |

|W yhteensa | | | | |
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Liite 2. Osallitumis- ja arviointisuunnitelma

W Rovaniemi
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos 4. kaupunginosan pysakointi- ja virkis-
tysalueet, Pieskatie

limakuva suunnittelualueesta © Pictometry, Blom Oy

™

" Suunnittelu-

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus
1.11.2018
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 8) kuvataan kaavatydn tavoitteet ja lahtokohdat,
valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat sekad osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon eri vai-

heissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue sijaitsee Karvonrannalla Pieska-
tien paassa. Vaikutusalue kasittdd suunnittelualu-
een lahiympariston katu-, kortteli-, virkistys- ja
vesialueita.

~ eSS/ I n
AR

Ky 2]
=, b Kuusamm-,“e

Lainassaari

5

Ounasvaara

Rovaniemen yleiskaava 2015
Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty virkis-
tysalueeksi V.

Ote yleiskaavasta.

Asemakaava ja alustava suunnittelualueen
alustava rajaus

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelu-
alue kasittda katualuetta, yleista pysakdintialuetta
LP, virkistysaluetta Pl sek&a uimaranta ja leikki-
kenttdaluetta UVL. Kaavan on saatettu voimaan
23.10.1974.

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1: Tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa alueelle
pientaloasumista.

VE 2: Jonkin muu, suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

7 ;
3
-

=

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja vélillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja rakennus-
lain 9 8:n sekd Maankaytt6- ja rakennusasetuksen
1 8:n mukaisella tavalla.

Suunnitteluty® laaditaan olemassa olevia selvityk-
sia hyddyntaen ja niita tarvittaessa taydentaen.

Selvitykset
- liikenne- ja littymajéarjestelyt
- tulva.

Suunnittelualue on osittain tulvavaaran alaista
aluetta.

Tulvakartta
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OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

- Lapin ELY-keskus, alueidenkayttd

- ympaéristolautakunta.

Kaava-alue ja sen ymparisto:
- kaava-alueeseen rajoittuvien  kiinteistdjen
maanomistajat ja —haltijat.

Muut

- Napapiirin Energia ja vesi
- alueen teleoperaattorit

- asukasyhdistys

- luonnonsuojeluyhdistys

- muut asukkaat.

Osallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa pro-
sessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 8)

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yksityisten
maanomistajien hakemuksesta. Teknisen lauta-
kunnan kaavoituspaatos 30.10.2018 § 134.

Viranomaisyhteistyd (MRL 668)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdémiseksi viranomaisneuvottelu kaavan osal-
ta tulisi jarjestaa.

Vireilletulo (MRL 638)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville 14.11.2018, 14 vrk:n ajaksi palvelupiste
Osviittaan, jolloin osallisilla on mahdollisuus esit-
tad mielipiteensd. Nahtavilla olosta ilmoitetaan
kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille seka ilmoitetaan kuu-
lutuksella 13.11.2018 Lapin Kansassa. Muutok-
seen voi tutustua liséksi kaupungin internet —
sivulla Kaavatorilla.

Valmisteluvaihe (MRL 628)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos ja mahdolliset
vaihtoehdot asetetaan néahtaville 25.2.-11.3.2019
palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla olosta on ilmoi-
tettu 22.2.2019 Lapin Kansassa seka kirjeitse
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maan-
omistajille ja -haltijoille. Nahtavillaolon aikana
osallisilla on mahdollisuus esitta& mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi seka pyydetaan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotukses-
ta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajil-
le ja -haltijoille sek& kuulutuksella Lapin Kansassa
ja palvelupiste Osviitassa.

Hyvaksymisvaihe (MRL 528)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupungin-
valtuusto kaupunginhallituksen esityksesta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS), kaavaluonnoksesta seka muis-
tutukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

YHTEYSHENKILOT
Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927

Kaavasuunnittelija Timo Haténen
puh. 016 322 8914
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Palvelupiste Osviitta uudessa paikassa kaup-
pakeskus Rinteenkulmassa
Kaavoihin voi tutustua palvelupiste Osviitassa
Rinteenkulman kauppakeskuksessa [/ Olkkari,
koskikatu 25, 96200 Rovaniemi sekd kaupungin
internet —sivuilla Kaavatorilla.
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KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

HAKEMUS Yksityiset maanomistajat 8.6.2018

TEKNINEN LAUTAKUNTA Kaavoituspaatos 30.10.2018

VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla (OAS), 14.11.-
mahdollisuus jattaa suullinen tai 27.11.2018
kirjallinen mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla, 25.2.-
mahdollisuus jattaa suullinen tai 11.3.2019
kirjallinen mielipide

TEKNINEN LAUTAKUNTA Esitys kaupunginhallitukselle 2019
kaavaehdotukseksi

KAUPUNGINHALLITUS Kaavaehdotuspaatos 2019

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotusnahtavilla, 2019
mahdollisuus jattaa kirjallinen
muistutus

KAUPUNGINHALLITUS Esitys kaupunginvaltuustolle 201x

KAUPUNGINVALTUUSTO Hyvaksyy kaavaehdotuksen 201x

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus 30 vrk
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Liite 3. Vuorovaikutuslomake, vireille ja valmisteluvaihe

Vuorovaikutuslomake, vireille ja valmisteluvaihe

Vireilletulo ndhtdwvilld 14.11.-27.11.2018

Vastine

Mielipide Karvonrannan asukas 26.11.2018

et [ube Ry KEpmahn dosfroflisl 13 Gliva d TanLE- ilusen baavamuutoses. Aud on BOFRLEGES Nav L
todetie merkitliviks poitosleebs, k d e i, riondy's Tarpsel wka
Igomnon o t. Mantopen kayion hyidy on ol anen kunlalsaen perusedeiyiys
Rardopen Eayath ek yold & W Lo den fa. Alueeila pew myca mansTiocren
lANTIEIS s EsinnuL, innut, jankaet ja balemaan Alusts kiyiavat vireniyskayitoon (aila hetialla
gk i i Ll el pa ks Bh Dl

Aa rant

log aboren kaavaa Tuliaisim rannt emaan, sen gty ol selfainen, jooa maisemas luonnommaais uuy
dilyy. Suunmtieills olesan kassamuuioisen johdosia tiend ei tobeudu, w18 kervaan rakenneitavien
Fakereruren johdosid masts oodutiasiin Tuvariskin vaoks nostamaan borkeammalle kun
Karvanrannan gtanedd, o e maest i, Taman ek ongelmaks Tuler myts luonnoles
sularrigue e potsbamme e TEE Roibu kodduufonle budannyits dlueen vanhodls biiniestdile, wild
subreiy- jp cpdevesen kalky on Al heikeia phdetiu bormolisesh masn kasfuman suunisan
Whelegamme puiricalueits tulsl kehitian mesluumonen giiben sserdaen, ke on (o edelivena ke
sratiiu. Adus on 0Nk semmin puulonia pusica, 0% ok jatkossasin kuntsfainfle meriitesast
erstereni® loa Shetells on talein hetkela akiivinen eneiatama uimaranioirsen

Muutoksen kohteena oleva
suunnittelualue on sijoitettu voimassa
olevan kaavan mukaiselle
pysakdintialueelle seka osittain urheilu-
ja leikkikenttdaluselle sk [Ennessd
pieneltd osin puistoalueelle. Voimassa
olevaa kaavaa, eikd siind osoitettuja
toimintoja ei ole alueelle toteutettu
(Kaava tullut voimaan vuonna 1974).

Valmisteluvaihe ndhtavilla 25.2.-11.3.2019

ﬁielipide Karvonrannan asukas 10.3.2019

¥ leiskaavasas (2015 suunnifielualue oo medny vikdsiysaluseksi Voimessa alevasaa
asemakuivasss suunmitelualue on vlesta pysikaintaluens [LF), puissosluetis (P1) seki
yhdistetyd wimarants ja leikkikeniiaboens (UVL),

Maankiymh- ja mkennsslain 39§ n nsakaas vieskaaan sisdicvaammukee kisimavai mm
sPuraIVia assnita, joia @l kiavamuusoksslla heikenmetian

- rakenmeean yemparissin, maiseman j& lusenonarvojen vaaliminen

- wirkistylseen sovelmivien alueiden dindvyys

Kaavaselomaksen kohdassa 5.4 3 virheellisest mdetaan, el khaavarmmiiohsess menndlin

plenelid odin virkktyahieen puolelle. Vielskaavissa koka suumnittelsdios menes
virkistysalueen alle.

Suunmitielualue sfaiiug osivaim mlvavasnllisslle alueelle. Viimesen kymmensn vuoden
aikana tuiva on nocssu Kaksl kertes salvavasralliselle alueelle. Sgunpairlualueen
ICuRImInen vaaunes merkinavia maansiriosoilh j& maspohjan komdamesa mika
valkasmaa merkimiviss sunnimelualiesn heisyydessa sijalsevien kiineisshjen
maisHTaan

¥ itiseai suunnimelualueen kaavamuusos heikencis merkingvas Kavonraata 1,3, 5,2 7
kiginipisiien malsemas, vkuryisyyas ja lakes noden arvos Rathats & saa johtsa
ympanidli olevien kiissestojen arvon Lasioun.

Suunmnittelualue ymplrisaiineen ksl ensin rathaisa ylesksavasa, jossa huominidaan
alueen virkissysmahdalllsuaksien saibyminen | Ikarm it

Esieiiin, emd aluena kehizerdin voimassaolevan ylemiaavan ja asemakaavan mrubaisest
Suumninelualueen asemakasvan Wieulamoen heikentais! ja vallorunais) merkinivgs
wilikazn ramapalun kiynnd. Ramepolky on amstlsaninen virkisnyspaikia labdaloeen
asubkaalle. Aliseen Kheisyyieen ollasn kehifdmassa talvimintipadkas. joka bnia
wirkistysalusen ymphrivootsts kiyihd. Aloeen Bheisyyvieen on muutendin ndosss
runsast wudissakentamists Valionrannan alueeile @ Cilaretin kengin IBheiyyeen Thman
kaavamuuioksen moma lslarvn sshiressa sen hamavaikunsbstin on ek

Suunnittelualueen ja rannan véliin jaa n.
40 m levedn kaistale suojapuustoineen,
eli alue ei ndin ollen sijoitu suoranaisesti
ranta-alueelle vaan rantavydhykkeelle.
Mytskaén ranta-alueelle padsyd, eika
ranta-alueen varsinaista kiyttid muutos
ole estdmassd. Suunnittelualue ei myds
rajoitu suoraan kortteliin 490,
Korttelialueen ja suunnittelualueen
valiin j33 voimassa olevan kaavan
mukaista puistoaluetta.

suunnittelualue on pieniltd osin
tulvavaaran alaista aluetta, eika nain
ollen ole este alusen kaavoittamiselle,
kozka tulevat rakennukset voidaan
sijoittaa tulvavaaran ylapuolelle.
Karttatarkastelun perusteella
suunnittelualueen tonttialue ei tule
nousemaan muita Karvonrannan
tonttialueita korkeammalla. Korttelin
490 korkeustaso N2000 jarjestelmassa
on n. +80.00 m. Suunnittelualueen
tulvaraja ja alin rakentamistaso on
+78.65 ja alimmat kastuvat rakenteet
tasolla +79.15.
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Mielipide Karvonrannan asukkaat kirjattu 11.3.2019 ja sahkopostilla
12.3.2019
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whEraheia raksnnuilan it

Mikali alue tullaan toteuttamaan, niin
laki edellyttda, ettei siité saa aiheutua
pinta/hulevesien osalta haittaa
ympardiville alueelle.

Tulvakartta ja kaavaluonnos.

Rakennusalalla korottaminen tarkoittaa
n. 0:sta +20 cmen téyttda, jolla paastdan
tulevaisuuden tulvarajaan. Tontin
itdpuolista kaavassa osoitettua
pysakbintialueen osaa on myds pieneltd
osin korotettava. Muutoin tontti on
tulvavaara alueen yldpuolella.
Korottamisen osalta voitaneen todeta,
ettd se ei poikkea normaalista
rakentamisesta kaupungissa yleensa,
eikd korotuksen taso huomioiden
giheuta alueen muille tonteille
valumavaaraa pintavesien osalta.

Tuleva kaavoitus ei estd ranta-alueen
kehittdmista, kayttod, eikd kulkua ranta-
alueelle joka voidaan todeta
kaavaluonnoksesta.

Yieiskaavan tahtotila on saavutettu jo
vuonna 2015 ja se on todettu olevan
uusimisen ja laatimisen tarpeessa josta
kaupunginhallitus on paattanyt
24.9.2018.

www.rovaniemi.fi
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Ote Rovaniemen lintupaikat

Ote kaupunkilintuatlas —projekti 2009 -
2012. Rovaniemen seudun parhaat
lintupaikat ja niiden lajisto on selitetty
EAKR-rahoitteisesza Rovaniemen
kaupunkilintuatlas -projektissa vuosina
20092012,

www.rovaniemi.fi
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